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MUNICIPIO DO FUNCHAL
Regulamento n.° 325/2025

Sumario: Aprova o Regulamento Municipal de Atribuigao de Beneficios Fiscais a Aquisi¢ao de Habita-
¢ao e a Reabilitagao Urbana por Jovens no Municipio do Funchal.

Maria Cristina Andrade Pedra Costa, Presidente da Camara Municipal do Funchal, no uso da
competéncia que Ihe é conferida pela alinea t), do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, que aprovou o Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), e dando cumprimento
ao disposto no n.° 1 do artigo 56.° do RJAL, conjugado com o artigo 139.° do Anexo ao Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Cédigo do Procedimento Administrativo, torna publico que,
sob proposta da Camara Municipal do Funchal, tomada em reunido ordinaria de 13 de fevereiro de
2025, a Assembleia Municipal do Funchal, na sua sessao ordinaria de 28 de fevereiro de 2025, delibe-
rou por unanimidade, nos termos da alinea g), do n.° 1 do artigo 25.° do RJAL, conjugado com o n.° 2
do artigo 16.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, aprovar o Regulamento Municipal de Atribuigao
de Beneficios Fiscais a Aquisigao de Habitacao e a Reabilitagao Urbana por Jovens no Municipio do
Funchal, cujo teor se publica em anexo.

6 de margo de 2025. — A Presidente da Camara Municipal do Funchal, Maria Cristina Andrade
Pedra Costa.

Regulamento Municipal de Atribuicao de Beneficios Fiscais a Aquisicao de Habitagao
e a Reabilitagao Urbana por Jovens no Municipio do Funchal

Nota justificativa

De acordo com o principio constitucional da autonomia financeira das autarquias locais, plasmado
no artigo 238.° da Constituicdo da Republica Portuguesa (CRP), e concretizado pelo Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais (RFALEI), aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3
de setembro, os municipios dispdem de poderes tributarios relativamente a impostos e outros tribu-
tos a cuja receita tenham direito, incluindo a concessao de isengoes e beneficios fiscais (alinea d) do
artigo 15.° e n.° 2 do artigo 16.°, ambos do RFALEI).

No contexto autarquico da Regiao Auténoma da Madeira, o Municipio do Funchal foi precursor no
reconhecimento do direito a isengao do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imé-
veis (IMT) e do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), para jovens na aquisicao de habitagao propria
e permanente, dando assim, cumprimento efetivo a garantia constitucional de acesso a habitagao por
jovens, prevista na alinea c), do n.° 1 do artigo 70.° da Constituicao da Republica Portuguesa (CRP).

A referida medida estratégica de revitalizagao e fixagao de populagao jovem na Cidade do Funchal,
foi aprovada pelo Regulamento Municipal de Atribuicdo de Beneficios Fiscais a Aquisigao de Habita-
¢ao e a Reabilitagao Urbana por Jovens no Municipio do Funchal (Regulamento n.° 1171/2022, de 16
de dezembro, alterado pelo Regulamento n.° 1068/2023, de 9 de outubro), que entrou em vigor, a 1 de
janeiro de 2023.

Entretanto, e no uso da autorizagao legislativa concedida pelo artigo 1.° da Lei n.° 30-A/2024, de
20 de junho, conjugado com a alinea b), do n.° 1 do artigo 198.° da CRP, o XXIV Governo Constitucional,
aprovou o Decreto-Lei n.° 48-A/2024, de 25 de julho, que estabeleceu a isencao de IMT para a compra
de habitagao prépria e permanente por jovens até 35 anos, procedendo a alteragao do Anexo Il do
Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, que aprovou o Cédigo do Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Iméveis (CIMT).

Tratando-se de uma medida legislativa aplicavel a todo o territério nacional, incluindo as Regides
Autonomas, em tudo idéntica as opgoes politicas promovidas pela Camara Municipal do Funchal, em
matéria de juventude e habitagao, e considerando que o referido diploma legal aprovado nao prejudica
a aplicagao de um regime mais favoravel (n.° 5 do artigo 9.° do CIMT), o Municipio do Funchal tomou
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ainiciativa de harmonizar as opgoes da Autarquia com a politica nacional de acesso a habitagao pros-
seguida pelo Governo.

0 projeto de Regulamento foi submetido a consulta publica, pelo periodo de 30 dias Uteis, na sequén-
cia da respetiva publicagao no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 213, de 4 de novembro de 2024 (Aviso
n.° 24420/2024/2), e no sitio institucional do Municipio do Funchal na internet (https://www.funchal.pt/),
em cumprimento do disposto non.® 1 e alinea c), do n.® 3 do artigo 100.° e artigo 101.°, ambos do Anexo
ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Codigo do Procedimento Administrativo.

O projeto de Regulamento foi ainda objeto de parecer obrigatério, nao vinculativo, do Conselho
Municipal de Juventude do Funchal, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 7.° do Regime
Juridico dos Conselhos Municipais de Juventude, aprovado pela Lei n.° 8/2009, de 18 de fevereiro.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Normas Habilitantes

O presente Regulamento é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.°
e artigo 241.°, ambos da CRP, conjugado com as disposigoes dos artigos 97.°2 a 101.° e artigos 135.°
a 142.° do Anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o Cédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), no uso das atribuicGes e competéncias previstas no n.° 4 do artigo 238.° da CRP;
na alinea d) do artigo 15.2,e non.° 2 e n.° 3 do artigo 16.°, ambos da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro,
que aprovou o Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais (RFALEI); nas
alineas h), i) e m) do n.° 2 do artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 e alinea k) do n.° 2 do artigo 25.°, e alinea k)
do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que aprovou o Regime
Juridico das Autarquias Locais (RJAL); e na alinea a) do n.° 2 e n.° 6 do artigo 45.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF), aprovado em Anexo ao Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, todos na sua
atual redacao em vigor.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente Regulamento estabelece os critérios para o reconhecimento de beneficios fiscais
sob a forma de isengdes totais, objetivas e subjetivas, relativas ao IMT e IMI que constituem receita
propria do Municipio do Funchal, no ambito da aquisicao onerosa por pessoas singulares casadas
ou em situagao de unido de facto, de prédios urbanos ou fragées auténomas, para habitacao propria
e permanente ou que sejam objeto de reabilitagao urbana para aquela finalidade, localizados na cir-
cunscrigao territorial do Municipio do Funchal.

2 — Ficam excluidos do objeto do presente Regulamento, as aquisi¢coes de prédios rusticos e ter-
renos para construgao, incluindo lotes.
Artigo 3.°
Ambito de Aplicacao

Os beneficios fiscais previstos neste Regulamento, apenas se aplicam as aquisi¢coes de prédio
urbano ou fragao auténoma, por pessoas singulares, que ocorram apds a data de entrada em vigor,
bem como, as operagdes urbanisticas de reabilitagao urbana, cuja comunicagao prévia ou pedido de
licenga seja apresentado apds aquela data.
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CAPITULO I

Beneficios Fiscais a Aquisi¢cao de Habitagao — IMT e IMI

Artigo 4.°
Reconhecimento da Isengao de IMT

1 — Estao isentas de IMT as aquisigoes de prédio urbano ou fragao auténoma, que reinam os
critérios enunciados nos artigos 6.° e 7.° do presente Regulamento.

2 — O pedido de reconhecimento do direito a isencao de IMT, é obrigatoriamente apresentado com
a antecedéncia minima de 15 dias Uteis relativamente a data de aquisi¢ao do prédio urbano ou fragao
auténoma, sob pena do pedido ser considerado extemporaneo, para efeitos do disposto na alinea d),
do n.° 1 do artigo 109.° do CPA.

Artigo 5.°

Reconhecimento da Isengao de IMI

Estao isentos de IMI, pelo periodo de 3 anos consecutivos a contar da data de aquisi¢ao, os pro-
prietarios de prédio urbano ou fragao auténoma, que cumpram os critérios enunciados nos artigos 6.°
e 7.° do presente Regulamento.

Artigo 6.°

Beneficiarios

1 — Podem beneficiar da isengao de IMT e IMI, as pessoas singulares casadas ou em situagao de
uniao de facto, que a data de apresentacao do requerimento, reinam cumulativamente, os seguintes
critérios:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos e a média aritmética simples de idades nao ultrapasse

os 38 anos (inclusive);

b) Tenham domicilio fiscal na Regido Auténoma da Madeira, nos Ultimos trés anos imediatamente
anteriores;

c) Nao sejam titulares de nenhum direito de propriedade, ou de figura parcelar desse direito, sobre
prédio urbano ou fragao auténoma, destinado a habitagao, em qualquer momento nos ultimos trés anos
anteriores a data da transmissao;

d) Tenham a sua situacgao tributaria e contributiva regularizada, perante a Autoridade Tributaria
e Assuntos Fiscais da Regidao Auténoma da Madeira (AT-RAM) e o Instituto de Seguranca Social da
Madeira, IP-RAM, sem prejuizo do disposto no artigo 13.° n.° 2 do EBF;

e) Tenham a sua situagao regularizada no que concerne a taxas e outras receitas devidas ao
Municipio do Funchal; e

f) Nao sejam elegiveis como beneficiarios de outra isencao legal de IMT e/ou IMI.

2 — As isengdes de IMT e IMI, previstas neste capitulo, s6 podem ser reconhecidas uma vez ao
mesmo interessado.

3 — Averificagao dos critérios de reconhecimento das isengoes de IMT e IMI, é aferida individual-
mente em relagao a cada interessado, com excegao da observancia em conjunto do critério relativo
a média de idades previsto na alinea a), do n.° 1 do presente artigo.
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Artigo 7.°
Aquisigoes

Estao isentas de IMT e IMI, as aquisi¢oes do direito de propriedade de prédio urbano ou fragao
auténoma, localizado na circunscrigao territorial do Municipio do Funchal, que cumpram os seguintes
critérios cumulativos:

a) Sejam tituladas por contrato de compra e venda, excluindo-se as aquisigoes no ambito de
processos de natureza executiva;

b) O prédio urbano ou fragao auténoma, seja exclusivamente afeto a habitagao prépria e perma-
nente, no prazo maximo de 6 meses a contar da data de aquisigao; e

c) O valor tributavel do contrato ou valor patrimonial tributario do imovel, consoante o que for maior,
nao exceda o valor maximo do 1.° escaldo a que se refere a alinea b) do n.° 1 do artigo 17.° do Anexo Il
do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro, que aprovou o Cédigo do Imposto Municipal sobre
as Transmissdes Onerosas de Imoéveis (CIMT), acrescido da aplicagao do coeficiente de majoragao
que vigora para as Regides Auténomas, a que se refere o artigo Unico da Lei n.° 21/90, de 4 de agosto.

CAPITULO IIl

Beneficios Fiscais a Reabilitacao Urbana

Artigo 8.°

Prorrogacao da Isencao de IMI para Prédios Objeto de Reabilitacao Urbana

1 — Para efeitos do disposto no n.° 1, alinea a) don.° 2,n.° 4 e n.° 6 do artigo 45.° do EBF, é con-
cedida a prorrogacgao da isengao de IMI, pelo prazo de 5 anos, aos proprietarios de prédio urbano ou
fragao autonoma concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de reabilitagao urbana, que
sejam objeto de intervengao de reabilitacao urbana reconhecida pela Camara Municipal do Funchal,
nos termos definidos naqueles normativos legais, e preencham os critérios enunciados nos artigos 6.°
e 7.° do presente Regulamento.

2 — O pedido de reconhecimento da prorrogagao da isengao de IMI, deve ser apresentado conjun-
tamente com a respetiva comunicagao prévia ou pedido de licenciamento da operacao urbanistica de
reabilitacao urbana, sob pena de ser considerado extemporaneo, para efeitos do disposto na alinea d),
do n.° 1 do artigo 109.° do CPA.

3 — A prorrogagao da isengao de IMI, prevista no n.® 1 do presente artigo, s6 pode ser reconhecida
uma vez ao mesmo interessado.

CAPITULO IV
Procedimento
Artigo 9.°
Requerimento

1 — O reconhecimento dos beneficios fiscais consagrados no presente Regulamento, depende da
iniciativa dos interessados, mediante a apresentacao de requerimento escrito, devidamente instruido
com os seguintes documentos:

a) Fotocdpia do documento de identificacao civil;
b) Certidao de casamento, quando aplicavel;

c¢) Declaragao emitida pela junta de freguesia competente ou Ultima declaragao do Imposto sobre
o Rendimento das Pessoas Singulares (modelo 3), demonstrativa da situagao de uniao de facto, quando
aplicavel;
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d) Declaragao da situacao tributaria e contributiva;

e) Caderneta predial do prédio urbano ou fragao autonoma;

f) Certidao predial ou predial negativa, emitida através do Portal das Finangas;
g) Certidao do domicilio fiscal dos ultimos trés anos, emitida pela AT-RAM,;

h) Declaragdo sob compromisso de honra, constante do Anexo | que faz parte integrante do pre-
sente Regulamento.

2 — A Camara Municipal do Funchal, pode solicitar informagoes ou elementos documentais com-
plementares que sejam considerados necessarios para a apreciagao dos pedidos de reconhecimento
de isencao apresentados, os quais, deverao ser entregues pelo interessado no prazo maximo de 10 dias
Uteis, a contar da data da notificagao, sob pena, de extingao do procedimento.

Artigo 10.°

Domicilio Fiscal

Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento, considera-se existir afetacao do prédio urbano
ou fragao autdonoma a habitagao prépria e permanente, se o interessado ai fixar o seu domicilio fiscal,
de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° da LGT.

Artigo 11.°

Direito de Audiéncia Prévia

O interessado deve ser chamado a pronunciar-se nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 60.°
da LGT, conjugado com o artigo 121.° e seguintes do CPA, em caso de proposta de indeferimento do
pedido de reconhecimento da iseng¢ao de IMT ou IMI.

Artigo 12.°

Reconhecimento dos Beneficios Fiscais

0 reconhecimento do direito as isengoes de IMT e IMI, previstas no presente Regulamento, é da
competéncia da Camara Municipal do Funchal, nos termos do disposto no n.° 9 do artigo 16.° do RFLAEI
e do n.° 6 do artigo 45.° do EBF.

Artigo 13.°
Comunicagao a AT-RAM

1 — A Camara Municipal do Funchal deve comunicar anualmente a AT-RAM, até 31 de dezembiro,
por transmissao eletrénica de dados, o reconhecimento dos beneficios fiscais concedidos nos termos
do presente Regulamento.

2 — A comunicagao referida no nimero anterior, deve conter a identificagao dos beneficiarios,
0 ambito da isengao, o artigo matricial do prédio urbano ou fragdo auténoma abrangida e, no caso da
isengao de IMI, o seu periodo de vigéncia.

3 — No caso especifico da isencao de IMI, a comunicagao a AT-RAM, depende da apresentagao
pelos beneficiarios, do titulo comprovativo da aquisicao do prédio urbano ou fragao auténoma, desig-
nadamente, escritura publica ou documento particular autenticado.

4 — A comunicagao a AT-RAM, do direito a isengao de IMI, que nao seja efetuada até 31 de dezem-
bro do ano de aquisigao do prédio urbano ou fragao auténoma, por motivo imputavel aos beneficiarios,
nao prejudica as liquidagoes ou cobrancas efetuadas pela AT-RAM.
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5 — Nos casos previstos no nimero anterior, o periodo de isengao de IMI inicia-se no ano de
apresentacao pelos beneficiarios do titulo comprovativo da aquisicdao do prédio urbano ou fragao
auténoma, até que se esgote o prazo maximo pelo qual foi concedido este beneficio fiscal, nos termos
do artigo 6.° do presente Regulamento.

Artigo 14.°
Natureza e Caducidade dos Beneficios Fiscais

1 — As isengOes de IMT e IMI previstas neste Regulamento, constituem beneficios fiscais de
natureza condicionada, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 14.° do EBF.

2 — Aiinobservancia de qualquer critério ou condigao de que depende o reconhecimento do direito
as isencgdes de IMT e IMI, previstas no presente Regulamento, por motivo superveniente imputavel aos
beneficiarios, determina a sua caducidade e a exigibilidade da totalidade do imposto que seria devido,
caso aquele direito nao tivesse sido reconhecido.

3 — No caso especifico da alineab) don.® 1 do artigo 7.° do presente Regulamento, ocorre a cadu-
cidade do direito a isencao de IMT e IMI, sempre que os beneficiarios deixem de afetar o prédio urbano
ou fragao auténoma a habitagao propria e permanente, durante o prazo de seis anos a contar da data
de aquisicao, salvo no caso de venda.

4 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores, os beneficiarios devem declarar ao Municipio
do Funchal, a verificagao de qualquer facto que determine a caducidade das isen¢des reconhecidas ao
abrigo do presente Regulamento.

5 — A caducidade do direito as isengdes de IMT ou IMI, é objeto de deliberagao fundamentada
pela Camara Municipal do Funchal, apds audiéncia prévia dos beneficiarios.

6 — A referida deliberagao é notificada aos beneficiarios e comunicada ao Servigo de Financgas
competente, por transmissao eletronica de dados, para os devidos efeitos de liquidagao e cobranca
do imposto devido.

Artigo 15.°
Fiscalizagao

1 — Sem prejuizo do dever dos beneficiarios previsto no artigo anterior, e dos poderes da AT-RAM,
em matéria de controlo e fiscalizagao da aplicagao de beneficios fiscais, enunciados non.° 1 do artigo 7.°
do EBF, o Municipio do Funchal pode fiscalizar o cumprimento superveniente dos critérios de reconhe-
cimento das isengdes de IMT e IMI concedidas ao abrigo do presente Regulamento.

2 — Para o efeito, os beneficiarios devem prestar todas as informagoes ou facultar os documentos
tidos por convenientes, que sejam solicitados pelo Municipio do Funchal, mormente fazendo prova do
domicilio fiscal através da apresentacao anual de certidao do domicilio fiscal.

CAPITULO V
Disposigoes finais
Artigo 16.°
Direito Subsidiario

Sao de aplicagao subsidiaria a matéria tratada neste Regulamento, consoante a natureza dos casos
omissos, e em tudo o que nao seja contraditério com as normas aqui previstas, a seguinte legislagao:

a) Lei Geral Tributaria (LGT), aprovada em Anexo ao Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro;

b) Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado em Anexo ao Decreto-Lein.° 215/89, de 1 de julho;
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c¢) Codigo do Imposto Municipal Sobre Iméveis (CIMI), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003,
de 12 de novembro (Anexo I);

d) Cddigo do Imposto Municipal Sobre as Transmissoes Onerosas de Iméveis (CIMT), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro (Anexo Il);

e) Codigo de Procedimento e de Processo Tributario (CPPT), aprovado pelo Decreto-Lein.° 433/99,
de 26 de outubro;

f) Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro;

g) Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais (RFALEI), aprovado
pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro;

h) Cdodigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado em Anexo ao Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro.

Artigo 17.°
Duvidas e Omissoes

As duvidas de interpretacao e aplicagao do presente Regulamento, bem como, os casos omissos
que nao possam ser solucionados pelo direito subsidiario, sao resolvidos por deliberacao da Camara
Municipal do Funchal.

Artigo 18.°
Regime Transitorio

O regime aplicavel a prorrogagao daisencao de IMI, previsto no artigo 7.° conjugado com o artigo 4.°
do Regulamento n.° 1171/2022, de 16 de dezembro, alterado pelo Regulamento n.° 1068/2023, de 9
de outubro, vigora até 31 de dezembro de 2030, abrangendo as aquisi¢cdes onerosas de prédios urba-
nos ou fragdes autonomas, concretizadas entre 1 de janeiro de 2023 e a data de entrada em vigor do
presente Regulamento.

Artigo 19.°
Norma Revogatoria

Sem prejuizo do regime transitorio consagrado no artigo anterior, é revogado o Regulamento Muni-
cipal de Atribuicao de Beneficios Fiscais a Aquisigao de Habitagao e a Reabilitagao Urbana por Jovens
no Municipio do Funchal, aprovado pelo Regulamento n.® 1171/2022, de 16 de dezembro, alterado pelo
Regulamento n.° 1068/2023, de 9 de outubro.

Artigo 20.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo no Didrio da Republica.

ANEXO |
Declaragao sob Compromisso de Honra

(a que alude a alinea h), do n.° 1 do artigo 9.° do Regulamento)

(Nome completo) portador/a do Cartao de
Cidadao n.° , residente em declaro, sob compromisso de honra,
para efeitos de reconhecimento do direito a isengao de IMT/IMI, concedido ao abrigo do Regulamento
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n.°.../..., nao ser titular de nenhum direito de propriedade, ou de figura parcelar desse direito, sobre
prédio urbano ou fragcao autéonoma, destinado a habitagdo, em qualquer momento nos ultimos trés
anos anteriores a data da transmissao.

Declaro ainda ter conhecimento de que a prestacao de falsas declaragoes pode constituir a pratica

do crime previsto e punido pelo disposto no artigo 348.°-A do Cddigo Penal, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 48/95, de 15 de margo.

Data
Local
Assinatura

318771081
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